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NACHHALTIGKEIT 

IM FOKUS:

JETZT HANDELN 

FÜR KOMMENDE 

GENERATIONEN

Nachhaltiges Handeln im Sinne der kommenden 
Generationen, für unsere Kinder, Enkel und Urenkel, 
das hat die Neusser Bauverein AG in ihrer 130-jähri-
gen Geschichte immer schon gemacht. Ganz gleich 
ob Neubau oder Bestand, ob Mobilität oder Ökologie 
– wir stehen zu unserer Verantwortung damals wie 
heute. Und wir handeln entsprechend. Darum steht 
auch dieser Geschäftsbericht unter dem Zeichen der 
Nachhaltigkeit.



PHOTOVOLTAIKANLAGEN BIETEN EIN 
GROSSES POTENZIAL, UM DAS ZIEL DER 
KLIMANEUTRALITÄT ZU ERREICHEN.
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2020 2019

BILANZSUMME T€ 534.382 500.404

JAHRESÜBERSCHUSS T€ 3.515 6.503

INVESTITIONEN IN SACHANLAGEVERMÖGEN T€ 45.273 27.808

HÄUSER 884 878

WOHNUNGEN 7.085 7.018

WOHN- UND NUTZFLÄCHE RD. m2 584.374 579.330

DURCHSCHNITTLICHE MIETE MTL. €/m2 5,64 5,51

FLUKTUATION 5,4% 5,8%

LEERSTAND 0,6% 0,2%

DURCHSCHNITTLICHE MIETDAUER 12 Jahre 11 Jahre

INSTANDHALTUNGSKOSTEN Mio. € 13,4 12,3

INSTANDHALTUNGSKOSTEN €/m2 22,86 21,2

MITARBEITER 117 115

NORDKANALALLEE  
FRISCH BEZOGEN: DIE 59 NEUEN 
WOHNUNGEN AM AUGUSTINUS-PARK
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NORDKANALALLEE  LEBEN IM GRÜNEN, 
GANZ NAH AN DER INNENSTADT 
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INS HISTORISCHE
KRANKENHAUS ZIEHT 
NEUES LEBEN EIN.

Die Kernsanierung des ehemaligen St.-Alexius-
Krankenhauses markiert den Auftakt für das 
Stadtquartier Augustinus-Park. Hier schufen wir 
ein neues Gesundheitszentrum, in das Anfang 
2021 bereits die ersten Praxen einzogen.

„Bei unserem Großprojekt
Augustinus-Park haben 
wir ein wichtiges Etappen-
ziel erreicht – und es lässt 
sich erahnen, wie es Neuss 
verändern wird.“
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WOHNUNGEN gehören zu unserem Bestand. 
Damit sind wir größter Vermieter der Stadt. 

beträgt die monatliche MIETE durchschnittlich.

Jahre beträgt die durchschnittliche MIETDAUER. 
Das zeigt: Die Menschen fühlen sich wohl bei uns. 

DATEN &
FAKTEN  

7.085

engagierte MITARBEITERINNEN UND 
MITARBEITER ziehen bei uns an einem Strang – 
gemeinsam für die Menschen in Neuss. 117
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5,64€/m2
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VIER 
ZAHLEN, 
EIN ZIEL:
GUTES 

WOHNEN! 
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Sehr geehrte Damen und Herren,

gewiss hätte es eine schönere – und normalere – Zeit geben können, ein neues Amt anzutreten und den Auf-
sichtsratsvorsitz der Neusser Bauverein AG zu übernehmen. Umso mehr freue ich mich über das entgegengebrach-
te Vertrauen und bedanke mich bei meinem Vorgänger, Bürgermeister Reiner Breuer.

Als Stadtverordneter aus der Nordstadt ist mir das Thema bezahlbarer Wohnraum gerade auch im Rahmen 
sozialer Gerechtigkeit schon seit Langem eine Herzensangelegenheit. In einer Zeit, in der in vielen Metropolen die 
Mieten immer weiter steigen, kann sich Neuss glücklich schätzen, die Neusser Bauverein AG zu haben. Sie ist nicht 
nur qua Satzung und aus Tradition, sondern auch aus tiefster Überzeugung ein Garant für guten, bezahlbaren 
Wohnraum in heute deutlich über 7.000 Wohnungen.

Und dabei ist sie sich ihrer Verantwortung als größter Vermieter der Stadt stets bewusst – für ihre Mieterinnen 
und Mieter, aber auch für viel mehr: Die Neusser Bauverein AG ist Gestalter von neuen Wohnquartieren, Sozial-
partner der Stadt und betreibt mit einem Netzwerk erfahrener Kooperationspartner eine kontinuierlich wachsende 
Zahl von Nachbarschaftstreffs, Kindertagesstätten und Senioreneinrichtungen. Und sie ist auch ein wichtiger Akteur, 
wenn es um generationengerechte Zukunftsgestaltung geht, gerade im Hinblick auf den Klimawandel als nächstem 
drängenden Problem dieses Jahrtausends.

VORWORT
DES AUFSICHTSRATSVORSITZENDEN 
DER NEUSSER BAUVEREIN AG 
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So bezieht sie in ihren modernen Neubauquartieren regenerative Energien und moderne Heizsysteme mit ein. 
Sie arbeitet mit Nachdruck daran, ihre Bestandsbauten energieeffizienter und damit sparsamer zu machen und 
setzt darüber hinaus auch sichtbare Zeichen mit neuen Mobilitätskonzepten wie dem Angebot von Elektroautos 
oder E-Lastenrädern. Diese Innovationsfreude und Zukunftsgewandtheit bringt sie stets auch in Einklang mit ihrem 
angestammten Auftrag – dem Angebot von preiswertem, bezahlbarem Wohnraum für breite Schichten der Bevölkerung.  

Moderne Stadtentwicklung trifft hier auf engagierte Sozialpolitik – eine echte Neusser Erfolgsgeschichte. Als 
neuer Vorsitzender des Aufsichtsrats der Neusser Bauverein AG bin ich stolz, jetzt an diesen Aufgaben mitzuwirken.

Ich bedanke mich für das freundliche Willkommen und Ihre Unterstützung. Beim gesamten Team der Neusser 
Bauverein AG bedanke ich mich für Ihre Leidenschaft und Ihren Einsatz, gerade in dieser schwierigen und oftmals 
herausfordernden Zeit.

Bleiben Sie gesund!

Heinrich Thiel
Stadtverordneter
Aufsichtsratsvorsitzender der Neusser Bauverein AG
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VORWORT
DES VORSTANDSVORSITZENDEN 
DER NEUSSER BAUVEREIN AG 
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Sehr geehrte Damen und Herren,

angesichts der vielen und oft einzigartigen Herausforderungen der aktuellen Zeit freue ich mich, Ihnen mit 
dem vorliegenden Geschäftsbericht der Neusser Bauverein AG auch ein wenig Kontinuität vermitteln zu können. 
Denn das Jahr 2020 hat nahtlos an das betriebsame Vorjahr angeknüpft – und unsere Bauvorhaben in Rekord-
umfang sind weiter in die Höhe gewachsen.

 
So sind bei unseren Großprojekten Augustinus-Park, Leuchtenberg-Areal und Nievenheimer Straße viele 

Etappenziele erreicht und oft lässt sich schon erahnen, wie sie unsere Stadt verschönern werden – mit insgesamt 
mehr als 900 neuen Wohneinheiten, von öffentlich geförderten und freifinanzierten Mietwohnungen bis zu Eigen-
tumswohnungen und Häusern für Familien.

 
Besonders sichtbar ist das etwa an der Nordkanalallee, wo im Rahmen des Projekts Augustinus-Park die 

ersten fünf modernen Gebäude mit 59 bezahlbaren Wohnungen bezogen wurden. Und direkt nebenan ist aus 
dem ehemaligen St.-Alexius-Krankenhaus nach der Kernsanierung das moderne AP1 Gesundheitszentrum ge-
worden, in das Anfang 2021 die ersten Facharztpraxen und Gesundheitsdienstleister eingezogen sind. Auch 
weitere Bauabschnitte haben längst begonnen: So befindet sich direkt hinter dem ehemaligen Krankenhaus 
schon ein Gebäude mit Mietwohnungen und einer Kindertagesstätte im Rohbau. In der benachbarten, histori-
schen „Alten Wäscherei“ wird nach ihrer Sanierung ein neuer Nachbarschaftstreff einziehen, ergänzt von Neu-
bauten für Tagespflege und Betreutes Wohnen. Insgesamt sollen in den nächsten Jahren rund 550 Wohnein-
heiten auf dem Areal entstehen.

 
In unmittelbarer Nachbarschaft, auf dem ehemaligen Leuchtenberg-Areal, befinden sich die 154 bezahlbaren 

Wohnungen bereits im Innenausbau. Schon Ende dieses Jahres sollen hier die ersten Mieterinnen und Mieter 
einziehen. Und auch unsere dritte große Quartiersmaßnahme schreitet voran: An der Nievenheimer Straße in 
Norf wird es 234 neue Wohneinheiten in unterschiedlichsten Formen geben, unter anderem auch das erste von 
der Neusser Bauverein AG errichtete Seniorenheim mit 80 Pflegeplätzen sowie weiteren betreuten Wohnmöglich-
keiten für ältere Neusser Bürgerinnen und Bürger. Auch dort ist der Rohbau bereits fertiggestellt.
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Als größter Vermieter der Stadt Neuss haben wir auch unseren Bestand von inzwischen rund 7.100 Wohn-
einheiten weiterentwickelt. Dazu zählten nicht nur Maßnahmen wie der Dachgeschossausbau an der Römer-
straße, mit dem wir 31 neue Wohnungen schaffen konnten, sondern auch verschiedene Fassaden- oder Kern-
sanierungen. Ein wichtiger Schwerpunkt lag und liegt weiterhin auf der energetischen Aufwertung und 
Effizienzsteigerung – gerade im Hinblick auf den Klimawandel und unsere Verantwortung für kommende Gene-
rationen. So investieren wir weiterhin in moderne Heizanlagen, sparsamere Haustechnik oder effizientere 
Beleuchtung bei unseren Neubauprojekten wie auch bei unseren Bestandsimmobilien. Mit unserem Pilotprojekt 
eines ersten Mobilitätshubs sammeln wir Erfahrungen beim Angebot von Elektroautos und E-Lastenrädern. 
Solche Möglichkeiten wollen wir in unseren Neubau-Quartieren und weiteren ausgewählten Standorten in 
unserem Bestand etablieren und unsere Mieter einladen, neue Formen der Mobilität zu entdecken. 

 
Schließlich haben wir uns in unserer Satzung dazu verpflichtet, für breite Schichten der Bevölkerung in Neuss 

guten und bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. So liegt die durchschnittliche Miete mit 5,64 Euro pro Quadrat-
meter Wohnfläche deutlich unter dem Mietspiegel des Neusser Wohnungsmarktes. Zu „gutem“ Wohnen gehört 
für uns auch ein soziales Umfeld. Wir sind erklärter Sozialpartner der Stadt und sorgen für ein lebendiges Mit-
einander in unseren Nachbarschaftstreffs und Quartieren, aber auch den von uns gebauten und dann an die 
Stadt übergebenen sieben Kindertagesstätten, zu denen in den nächsten Jahren drei weitere hinzukommen 
werden – im Augustinus-Park und in Norf.

So sorgen wir für Jung und Alt in Neuss und stellen unser Motto „Gut wohnen – besser leben“ immer in den 
Mittelpunkt allen Handelns. Für dieses Ziel setze ich mich weiterhin gemeinsam mit dem engagierten Team der 
Neusser Bauverein AG tagtäglich ein.

 
Mein herzlicher Dank gilt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie meinen Kollegen im Vorstand, die 

gerade in der herausfordernden Zeit der Corona-Pandemie viel geleistet haben, und natürlich auch den Mitglie-
dern unseres Aufsichtsrates.

 
Bleiben Sie gesund!

Frank Lubig
Vorstandsvorsitzender der Neusser Bauverein AG



AUGUSTINUS-PARK

WÄRME AUS HOLZPELLETS UND BLOCKHEIZKRAFTWERK (BHKW)
MIETERSTROM AUS PHOTOVOLTAIK
INTENSIVE DACHBEGRÜNUNG
E-CARSHARING

NIEVENHEIMER STRASSE

WÄRME AUS BHKW UND GAS
MIETERSTROM AUS PHOTOVOLTAIK

WILLI-GRAF-STRASSE / AM HOHEN WEG

WÄRME AUS WÄRMEPUMPEN

GOTTFRIED-SCHMITZ-WEG

WÄRME AUS HOLZPELLETS

NACHHALTIGKEIT 

IM NEUBAU:

VERANTWORTUNG

VON ANFANG AN 

MITGEDACHT

WIR SEHEN JEDES NEUBAUPROJEKT ALS CHANCE. 

ALS MÖGLICHKEIT, DIREKT DIE WEICHEN FÜR EINE 

ÖKOLOGISCH UND WIRTSCHAFTLICH NACHHALTIGE 

ZUKUNFT ZU STELLEN. MIT EFFIZIENTER ENERGIEVER-

SORGUNG, SMARTER TECHNIK UND GUTEN IDEEN.
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AUGUSTINUS-PARK UND LEUCHTENBERG-AREAL

WÄRME UND STROM AUS HOLZPELLETS UND 
KOMBINIERTEM BLOCKHEIZKRAFTWERK (BHKW) 
MIETERSTROM AUS PHOTOVOLTAIK IN EINEM BAUFELD
INTENSIVE DACHBEGRÜNUNG IN EINEM BAUFELD
E-CARSHARING IM QUARTIER (IN PLANUNG)

NIEVENHEIMER STRASSE

WÄRME AUS BHKW UND GAS
MIETERSTROM AUS PHOTOVOLTAIK
E-CARSHARING (IN PLANUNG)

WILLI-GRAF-STRASSE / AM HOHEN WEG

WÄRME AUS WÄRMEPUMPEN

GOTTFRIED-SCHMITZ-WEG

WÄRME AUS HOLZPELLETS
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GOTTFRIED-SCHMITZ-WEG 
SECHS ÖFFENTLICH GEFÖRDERTE, 
ATTRAKTIVE MIETEINFAMILIENHÄUSER



18 HISTORISCHE FASSADE, NEUE NUTZUNG: 
DAS SANIERTE ST.-ALEXIUS-KRANKEN-
HAUS IST JETZT EIN MODERNES GESUND-
HEITSZENTRUM
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UNSERE NEUBAUPROJEKTE 
ES GEHT VORAN 
MIT GROSSEN SCHRITTEN

Sie sind kaum zu übersehen: Die Bauvorhaben der Neusser Bauverein AG verändern das 
Stadtbild. Im Jahr 2020 haben wir fortgesetzt, was schon im Vorjahr begonnen wurde. 
So schreitet das größte Projekt der Bauverein-Historie, der Augustinus-Park, gut voran 
und das benachbarte Leuchtenberg-Areal ist sogar bald fertiggestellt. Auch das Norfer 
Großprojekt an der Nievenheimer Straße macht bedeutende Fortschritte. 

Augustinus-Park: Von ersten Praxen…  
Schritt für Schritt dem großen Ziel entgegen: Der Augustinus-Park nimmt Formen an. So 
konnten wir im Jahr 2020 die Kernsanierung des denkmalgeschützten Hauptgebäudes des 
ehemaligen St.-Alexius-Krankenhauses vorantreiben. Das historische Aushängeschild des 
Areals wurde zum Gesundheitszentrum umgebaut. Inzwischen haben die ersten Arztpraxen 
und Gesundheitsdienstleister dort ihren Betrieb aufgenommen. Die Rohbauarbeiten für den 
nächsten Bauabschnitt, der hinter dem ehemaligen Krankenhaus eine Kita und elf Wohn-
einheiten vorsieht, haben schon begonnen, im Sommer 2021 wird dort die Tiefgarage fertig-
gestellt.

Auch die weitere Planung für das Areal wird immer konkreter: Zwischen dem neuen Ärztehaus 
und den Neubauten an der Nordkanalallee befindet sich die „Alte Wäscherei“. Das Gebäude 
mit seiner historischen Backstein-Fassade wird kernsaniert und mit dem künftigen Nachbar-
schaftstreff das soziale Herzstück für das neue Stadtquartier bilden. In ergänzenden Neubau-
ten werden künftig Tagespflege-Einrichtungen und betreute Wohnformen angeboten.

So wird auf dem rund 15 Hektar großen Grundstück im Osten der Neusser Innenstadt ein 
kompletter neuer Stadtteil entstehen. Arrangiert um einen zentralen, ein Hektar großen Park 
mit alten Bäumen, errichten wir in den nächsten Jahren rund 550 Wohneinheiten für jeden 
Wunsch und jeden Anspruch – von öffentlich geförderten sowie freifinanzierten Mietwoh-
nungen mit verschiedenen Wohnformen über Eigentumswohnungen bis hin zu Reihen-
häusern und Doppelhaushälften in verschiedenen Preissegmenten zum Kauf sowie Grund-
stücke zur eigenen Bebauung.

Neubauprojekte
im Überblick

In ganz Neuss realisieren wir unsere 

Neubauprojekte. Einige davon sind 

im Laufe des Jahres 2021 

bezugsfertig – und alle bieten 

attraktiven, bezahlbaren Wohnraum.

 AUGUSTINUS-PARK

 NORDKANALALLEE

 LEUCHTENBERG-AREAL

 GOTTFRIED-SCHMITZ-WEG

 AM HOHEN WEG

 WILLI-GRAF-STRASSE

 NIEVENHEIMER STRASSE



59
BEZAHLBARE 

WOHNUNGEN,
MIT BALKONEN ZUM 
GRÜNEN INNENHOF

…zu ersten Mietern
Parallel zur Sanierung des ehemaligen Klinikgebäudes haben wir auf einem benachbarten 
Baufeld an der Nordkanalallee fünf viergeschossige Mehrfamilienhäuser neu gebaut. Die 
weißen, modernen Gebäude enthalten insgesamt 59 bezahlbare, barrierearme Wohnungen, 
aufgeteilt in 33 öffentlich geförderte und 26 freifinanzierte Einheiten. Sie bieten attraktive 
Balkone zu einem ruhigen, begrünten Innenhof und im Inneren zeitgemäße helle Wohn-
räume. Nach der planmäßigen Fertigstellung konnten im Herbst 2020 die Mieter einziehen 
– und gehören nun zu den Pionieren des Augustinus-Parks.

Eine weitere Besonderheit des Bauabschnitts an der Nordkanalallee: Hier befindet sich auch 
die nachhaltige „Energiezentrale“ des Areals. Ein Blockheizkraftwerk mit einer Holzpellet-
Anlage sorgt hier für die Wärmeversorgung, nicht nur für den Augustinus-Park, sondern 
auch das benachbarte Leuchtenberg-Areal – also für insgesamt über 700 Wohneinheiten.

NORDKANALALLEE 
59 WOHNUNGEN 
AM AUGUSTINUS-PARK 
SIND BEREITS BEZOGEN
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Leuchtenberg-Areal: Rohbau fertiggestellt
Ebenfalls mit großen Schritten geht die Umwandlung des ehemaligen Firmengeländes der 
Sauerkrautfabrik Leuchtenberg voran. Entlang des Hammfelddamms und Alexianerplatzes 
ist das Ensemble aus drei trapezähnlichen Baukörpern und drei Gebäuderiegeln bis zum 
Rohbau fertiggestellt worden. Alle Balkone orientieren sich zum geschützten, begrünten 
Innenhof. So entsteht hier ein großzügiges Quartier mit hoher Aufenthaltsqualität.

Insgesamt wird das Leuchtenberg-Areal 154 bezahlbare Mietwohnungen mit Tiefgaragen-
anbindung bieten, darunter 121 öffentlich geförderte sowie 33 freifinanzierte Wohnungen. 
Erstere wiederum gliedern sich auf in 80 Wohnungen mit WBS A und 41 WBS B. Aufgrund 
der besonderen Nachfrage und der Innenstadtlage haben wir bei der Planung auf kleinere 
Wohnungen Wert gelegt, rund zwei Drittel sind Zwei-Zimmer-Wohnungen. Im September 
2020 konnte der Rohbau abgeschlossen werden, nun läuft der Innenausbau. Die ersten 
Mieter sollen Ende 2021 ihre Wohnungen im attraktiven neuen Quartier beziehen können.

154
MIETWOHNUNGEN, 

DAVON 121 
ÖFFENTLICH 
GEFÖRDERT

21

LEUCHTENBERG-AREAL  
GROSSZÜGIGE BALKONE ZUM 
GESCHÜTZTEN INNENHOF



22

234
WOHNEINHEITEN  

FÜR JEDE 
LEBENSPHASE

NIEVENHEIMER STRASSE  
HIER WACHSEN NEUN 
MEHRFAMILIENHÄUSER

Nievenheimer Straße: Fortschritt von Wohnungsbau…  
Gut voran geht es auch bei unserem weiteren Großprojekt im Süden von Neuss: Im gene-
rationenübergreifenden Quartier auf der Nievenheimer Straße in Norf sind die ersten Neu-
bauten schon im Rohbau fertiggestellt. Insgesamt werden hier 234 Wohneinheiten unter-
schiedlichster Größen und Verwendungszwecke gebaut. Darunter sind Mehrfamilienhäuser 
mit 123 öffentlich geförderten und freifinanzierten Wohneinheiten, sowie Einfamilienhäu-
ser zur Miete, aber auch 21 Wohnungen und zehn Doppelhaushälften zum Kauf. Der Rohbau 
der ersten acht Mehrfamilienhäuser mit 87 Einheiten entlang der Nievenheimer Straße war 
im 2. Quartal 2021 abgeschlossen.  

… bis Seniorenheim
Darüber hinaus errichten wir dort ein Seniorenheim, das von der Diakonie Rhein-Kreis Neuss 
betrieben wird. Sein Angebot umfasst 80 Pflegeplätze sowie 16 Zwei-Zimmer-Wohnungen 
für Betreutes Wohnen. Ebenfalls gehören eine Tagespflege-Einrichtung sowie ein Nachbar-
schaftstreff mit Café und Gemeinschaftsraum zum Angebot, beide im Erdgeschoss. Und als 
weiteren Service gibt es 14 Mietwohnungen in einem benachbarten Mehrfamilienhaus, 
deren Bewohner unter dem Motto „Wohnraum mit Service“ individuelle Dienstleistungen 
der Diakonie in Anspruch nehmen können. So wird im neuen Quartier für jede Lebenspha-
se ein passendes Wohnmodell geboten. Das Seniorenheim soll Anfang 2022 in Betrieb gehen, 
die Fertigstellung des kompletten Quartiers ist bis 2023 vorgesehen. 
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GOTTFRIED-SCHMITZ-WEG 
VIEL LICHT UND GROSSE BALKONE

Gottfried-Schmitz-Weg: Neue Häuser, neuer Service
Kurz vor dem Erstbezug stehen unsere beiden Vorhaben am Gottfried-Schmitz-Weg. In einem 
Pilotprojekt errichten wir ein Mehrfamilienhaus mit 13 Zwei-Zimmer-Wohnungen für leicht 
demenziell erkrankte Menschen. Aufgrund der Nähe zum Memory-Zentrum der St.-Augustinus-
Gruppe können deren Serviceleistungen in Anspruch genommen werden. Darüber hinaus 
werden bis zum Sommer sechs öffentlich geförderte Einfamilienhäuser zur Miete (WBS A) 
für kinderreiche Neusser Familien fertiggestellt. 

Am Hohen Weg: Baubeginn erwartet
In den Startlöchern stehen vier neue Mehrfamilienhäuser in Neuss-Weißenberg. Die 
Neubauten ergänzen im Rahmen städtebaulicher Nachverdichtung unsere Bestands-
gebäude zwischen Römerstraße und Neusser Weyhe. Die modernen, kubischen Gebäude 
mit bodentiefen Fenstern werden auf jeweils vier Stockwerken viel Licht und zeitgemäßen 
Komfort in öffentlich geförderten Wohnungen bieten. Vorgesehen sind hier 39 Einheiten 
mit WBS A und neun weitere mit WBS B. Der Baubeginn ist für Mitte 2021 geplant, die 
Fertigstellung ab dem 4. Quartal 2023.

Willi-Graf-Straße: Startschuss gefallen 
In Neuss-Weckhoven sind die Arbeiten schon im Gang: Im ersten von zwei Bauabschnitten 
an der Willi-Graf-Straße wird schon gearbeitet, um insgesamt zwei Neubauten mit 43 Miet-
wohnungen entstehen zu lassen. Die modernen Gebäude bieten große Fensterfronten 
mit Loggien und in ihrem Inneren 29 Zwei-Zimmer-, 7 Drei-Zimmer- und 7 Vier-Zimmer-
Wohnungen – alle öffentlich gefördert (WBS A). Der zweite Bauabschnitt soll noch im 
2. Quartal 2021 starten, mit der Fertigstellung rechnen wir ab dem 3. Quartal 2022.

19
WOHNEINHEITEN, 
DARUNTER  6 EIN-

FAMILIENHÄUSER UND 
13 WOHNUNGEN 

48
WOHNEINHEITEN, 

ÖFFENTLICH GEFÖRDERT  
FÜR WBS A UND WBS B

43
MIETWOHNUNGEN, IN 

ZWEI MODERNEN
NEUBAUTEN



NACHHALTIGKEIT 

IM BESTAND:

AN DIE WELT 

VON MORGEN 

GEDACHT WIR ERSCHLIESSEN NACH UND NACH WEITERE POTENZIALE IN 

UNSEREN HÄUSERN. DENN GUTES KANN MAN IMMER NOCH 

BESSER MACHEN – ETWA DURCH DEN WECHSEL VON ENERGIE-

TRÄGERN ODER MODERNERE TECHNOLOGIEN, DIE EMISSIONEN 

UND GELD SPAREN. 
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HAUPTSITZ NEUSSER BAUVEREIN AG

ERRICHTUNG EINER PHOTOVOLTAIKANLAGE 
AUF DEM „HAUS AM PEGEL“ (2021) 

GNADENTALER ALLEE / VIERSENER STRASSE / 
BERLINER PLATZ (2021)

UMSTELLUNG VON ÖL- AUF ERDGASHEIZUNG

DIVERSE STANDORTE (2021)

AUSTAUSCH VON RUND 300 GASTHERMEN GEGEN 
NEUESTE GENERATION
AUSTAUSCH VON LEUCHTMITTELN GEGEN LED

PLANKSTRASSE / TEUTONENSTRASSE (2022)

ERNEUERUNG DER HEIZUNGSANLAGE

ADOLFSTRASSE / ALEMANNENSTRASSE / 
BURGUNDERSTRASSE (2023)

ISOLIERUNG DER HEIZUNG
AUSTAUSCH INEFFIZIENTER PUMPEN

DIVERSE STANDORTE

GEPLANTE ERRICHTUNG VON PHOTOVOLTAIKANLAGEN 
AUF AUSGEWIESENEN DÄCHERN IN UNSEREM BESTAND 



UNSERE BESTANDSIMMOBILIEN 
NACHHALTIGE INVESTITIONEN IN DIE ZUKUNFT

Unsere Tätigkeit beschränkt sich nicht nur darauf, mit Großprojekten die Zukunft von 
Neuss mitzugestalten. Schließlich sind wir als größter Vermieter der Stadt auch verant-
wortlich für unseren Bestand an Häusern und Wohnungen. Diese Immobilien halten wir 
– oft mit großem Aufwand – nicht nur attraktiv, sondern wollen sie mit moderner 
Technik und ergänzenden Angeboten für unsere Mieterinnen und Mieter kontinuierlich 
noch besser und lebenswerter machen. 

Römerstraße: Facelifting und Ausbau gestartet
Das 2019 gestartete Projekt an Römerstraße und Neusser Weyhe ist weiter fortgeschritten. 
Sukzessive erhalten die Gebäude mit insgesamt 132 Wohneinheiten ein vollumfängliches 
Facelifting, in dessen Zuge die Fassaden, Balkone, Eingänge und Treppenhäuser saniert wer-
den. Zusätzlich werden auch alle Dachgeschosse ausgebaut, wodurch weitere 31 neue Woh-
nungen mit modernen Grundrissen und attraktiven Dachterrassen entstehen. Die Baumaß-
nahmen am Gebäude Römerstraße 99-103 sind inzwischen abgeschlossen, die Fertigstellung 
der Römerstraße 105-109 ist für das 2. Quartal 2021 geplant. Und an den drei Gebäuden 
Neusser Weyhe 37 d-f ist der Baubeginn erfolgt.  
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163
WOHNEINHEITEN, 
31 DAVON DURCH 

NEUEN DACHAUSBAU 
HINZUGEWONNEN

RÖMERSTRASSE  DURCH DACHAUSBAU 31 
NEUE WOHNUNGEN MIT SONNENTERRASSEN
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Josef-Wirmer-Straße: Kernsanierung abgeschlossen
Das Mehrfamilienhaus von 1965 an der Josef-Wirmer-Straße wurde kernsaniert, es ent-
standen dadurch 26 barrierefreie Wohneinheiten. Jetzt bietet das Gebäude 20 öffentlich 
geförderte und sechs freifinanzierte Wohneinheiten mit Größen von 76 bis 100,5 m2. Ende 
März 2021 konnten die ersten neuen Mieterinnen und Mieter einziehen. 

Willi-Graf- und Hülchrather Straße: Ästhetisch aufgewertet 
Auf dem Areal Willi-Graf-Straße und Hülchrather Straße in Weckhoven haben wir nicht nur 
mit der Errichtung von zwei modernen Neubauten mit insgesamt 43 Wohneinheiten 
begonnen, wir verfügen hier auch über mehrere Bestandsgebäude mit insgesamt 116 Wohn-
einheiten. Um diese auf die voraussichtlich im 3. Quartal 2022 fertiggestellten neuen Häuser 
harmonisch abzustimmen, erhalten sie ein umfassendes Facelifting. Sie werden ästhetisch 
wie auch funktional auf einen zeitgemäßen Stand gebracht, später werden auch die 
gemeinsamen Außenanlagen noch aufgewertet.

JOSEF-WIRMER-STRASSE  
REVITALISIERUNG EINES 
WOHNHAUSES AUS DEN 
60ER-JAHREN

26
MIETWOHNUNGEN, 

KERNSANIERT

116
BESTANDSWOHNUNGEN, 

MIT AUFWERTUNG 
DES QUARTIERS DURCH 
ERGÄNZUNGSBAUTEN



 „Itatus venteres hae post consupio in 
se conte condacture atifecenerni se con 
ner patifeciem er am inemnon te di 
publica perferv iterdierorum ine.“

BEISPIELFOTO
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ALEMANNENSTR. 31  
STÄDTEBAULICHE AUFWERTUNG 
MIT FACELIFTING



Alemannenstraße: Neues Gesicht verliehen 
Nachdem wir an der Wolberostraße ein viergeschossiges Mehrfamilienhaus mit 31 Miet-
wohnungen fertiggestellt hatten, schlossen wir Maßnahmen der Quartiersentwicklung an. 
Dazu gehörte auch eine Aufwertung der Wohnhäuser und des Hochhauses an der Aleman-
nenstraße. Dabei erhielten unter anderem die Balkone neue Brüstungen mit integrierten 
Blumenkästen, die Klinkersteine wurden farblich überarbeitet und die Glasbausteine im 
Treppenhaus wurden durch Fenster ersetzt, um noch mehr Licht hineinzulassen. Die Arbeiten 
waren im dritten Quartal 2020 abgeschlossen.

Am Hohen Weg: Bestand modernisiert, neue Außenanlagen geplant 
Begleitend zu den vier Neubauten mit insgesamt 48 Wohneinheiten, mit denen wir das 
Quartier zwischen Römerstraße und Am Hohen Weg nachverdichten, hatten wir bereits den 
umgebenden Bestand modernisiert. Später werden hier vier neue Innenhöfe entstehen, die 
unter dem Titel „Vier Jahreszeiten“ neu bepflanzt werden – mit zu den Jahreszeiten passen-
den Baumtypen. Auch die künftigen neuen Spielgeräte bekommen eine jahrestypische Farb-
gestaltung. Außerdem sind neue Müllstandorte vorgesehen. Vorher erhält das Quartier neue 
Abwasserkanäle und einen neuen unterirdischen Pufferspeicher für Regenwasser. So sparen 
die dortigen Mieter auch Nebenkosten, da dann die Niederschlagswassergebühr entfällt.
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45
WOHNEINHEITEN

IM BESTANDS-
HOCHHAUS, JÜNGST 

AUFGEWERTET

136
WOHNUNGEN, 

IN DEN 
LETZTEN JAHREN 
MODERNISIERT
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INVESTITIONEN 
IN DEN BESTAND. 
UND DIE ZUKUNFT.

Als größtes Wohnungsunternehmen in der Stadt 
Neuss wissen wir, dass es sich immer lohnt, recht-
zeitig in den Bestand zu investieren. Sanierungen und 
Modernisierungen zu einem frühen Zeitpunkt helfen 
nicht nur dabei, den Wert der Gebäude zu erhalten 
oder sogar zu erhöhen – es sind auch Investitionen in 
eine treue Mieterschaft. Wir sorgen dafür, dass unsere 
Häuser und Anlagen attraktiv und dennoch bezahl-
bar bleiben, damit die Menschen in Neuss weiterhin 
so gerne bei uns wohnen.   
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JOSEF-WIRMER-STRASSE 
ATTRAKTIVE SONNENBALKONE 
NACH DER KERNSANIERUNG 



AUGUSTINUS-PARK

WÄRME AUS HOLZPELLETS UND BLOCKHEIZKRAFTWERK (BHKW)
MIETERSTROM AUS PHOTOVOLTAIK
INTENSIVE DACHBEGRÜNUNG
E-CARSHARING

NIEVENHEIMER STRASSE

WÄRME AUS BHKW UND GAS
MIETERSTROM AUS PHOTOVOLTAIK

WILLI-GRAF-STRASSE / AM HOHEN WEG

WÄRME AUS WÄRMEPUMPEN

GOTTFRIED-SCHMITZ-WEG

WÄRME AUS HOLZPELLETS

MOBILE NACHHALTIGKEIT 

IN UNSEREN QUARTIEREN:

KLIMASCHUTZ 

AUF DIE STRASSE 

GEBRACHT

WIR DENKEN ÜBER DAS THEMA WOHNEN HINAUS – 

UND ENTWICKELN MEHRWERTE FÜR DIE MENSCHEN 

IN UNSEREN QUARTIEREN. ZUM BEISPIEL MIT NEUEN 

MOBILITÄTSKONZEPTEN, DIE GUT FÜRS KLIMA UND 

DEN GELDBEUTEL SIND.   
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E-LASTENRÄDER

START DES PILOTPROJEKTS SÜDLICHE FURTH (2020)
AUSWEITUNG DES PILOTBETRIEBS AUF WEITERE STANDORTE GEPLANT (2021)
AUSWEITUNG AUF WEITERE QUARTIERE (GEPLANT)

E-CARSHARING

START DES PILOTPROJEKTS SÜDLICHE FURTH (2020)
EINFÜHRUNG IM AUGUSTINUS-PARK, AN DER NIEVENHEIMER STRASSE 
IN NORF UND AUSGEWÄHLTEN BESTANDSQUARTIEREN 

EIGENE FAHRZEUGFLOTTE

UMSTELLUNG AUF ELEKTROAUTOS (2022) 

AUSBAU VON PHOTOVOLTAIK-ANLAGEN

ERRICHTUNG EINER ANLAGE AUF DEM DACH „HAUS AM PEGEL“ 
NEUE ANLAGEN IM AUGUSTINUS-PARK, IM PROJEKT NORF UND 
AUF DÄCHERN AUSGEWÄHLTER NEUBAU-PROJEKTE
GEPLANTE ERRICHTUNG VON PHOTOVOLTAIKANLAGEN 
AUF AUSGEWIESENEN DÄCHERN UNSERER BESTANDSIMMOBLIEN



ALLE ALTERS-
GRUPPEN 

SOLLEN SICH 
WOHLFÜHLEN 

KÖNNEN

34



35

AM PALMSTRAUCH  UNSERE MODERNE 
KINDERTAGESSTÄTTE IN WECKHOVEN



UNSERE 

VERANTWORTUNG

FÜR MENSCHEN, 

FÜR NEUSS, 

SEIT 1891. 

Es ist 130 Jahre her, dass der Neusser 
Bauverein sich zum Ziel gesetzt hat, für 
alle Neusser guten, bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen. Dieser Selbstverpflich-
tung sind wir bis heute treu geblieben. 
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Unsere Kitas im Überblick

 AM PALMSTRAUCH
 WECKHOVEN

 HEERDTER STRASSE
 BARBARAVIERTEL

 NEUSSER WEYHE
 WEISSENBERG

 TULPENSTRASSE
 REUSCHENBERG

 AM HENSELSGRABEN
 ALLERHEILIGEN

 AN DER HAMMER BRÜCKE
 HAMMFELD

 FAMILIENZENTRUM AM BALDHOF
 POMONA

 AUGUSTINUS-PARK
 INNENSTADT (EINE KITA IM BAU, 
 EINE WEITERE GEPLANT) 

 NIEVENHEIMER STRASSE
 NORF (GEPLANT)

AN KINDER DENKEN:
UNSERE KITAS ALS ORTE 
ZUM SPIELEN UND LERNEN

Wir haben uns vom Immobilienunternehmen und größten Vermieter der Stadt mit über 
7.000 Wohneinheiten zu einem umfassenden Sozialpartner entwickelt, der alle Genera-
tionen im Blick hat. Wir bauen Kitas und betreiben sie mit Partnern, wir bieten Nachbar-
schaftstreffs für unsere Gebäude und Wohnviertel und wir entwickeln immer mehr An-
gebote für die Ältesten. Sogar ein erstes Seniorenheim ist bereits im Bau.

Sieben Kitas im Betrieb…
Unsere Aufgabe als Sozialpartner fängt für uns bei den Kleinsten an: Wir denken an die 
Bedürfnisse der jungen Familien in unseren Quartieren, bei denen oft die Frage nach einer 
qualitätsvollen Betreuung ihres Nachwuchses ganz oben auf der Agenda steht. Darum haben 
wir insgesamt schon sieben Kitas im Neusser Stadtgebiet errichtet – von Reuschenberg und 
Allerheiligen bis Weißenberg und Barbaraviertel. Wir planen und bauen moderne, attraktive 
und kindgemäße Einrichtungen, die wir dann an die Stadt übergeben. So können die Kleins-
ten durch unsere Sozialpartner wohnortnah gut betreut werden und die Eltern ihren Alltag 
perfekt organisieren. Neben den Kitas gehört auch das Jugendzentrum Am Henselsgraben 
zu unseren Sozialimmobilien.

… eine im Bau, zwei weitere in Planung
Inzwischen gehört die Einbindung von Kindertagesstätten in unsere Projekte ganz selbst-
verständlich dazu. So befindet sich hinter dem kernsanierten, denkmalgeschützten Kranken-
haus am Augustinus-Park derzeit eine erste Kita im Rohbau, die zweite für dieses Großprojekt 
ist am Berghäuschensweg in Planung. Bei der Erweiterung der Stadtteilentwicklungsmaß-
nahme an der Nievenheimer Straße in Norf ist eine weitere Kita mit fünf Gruppen in Planung.  
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Unsere Orte für Begegnung… 
Als Vermieter und Entwickler von Stadtquartieren wollen wir, dass sich unsere Mieterinnen 
und Mieter wohlfühlen. Dazu gehört auch, das Zusammenleben in unseren Immobilien zu 
fördern und eine Gemeinschaft zu bilden – für Alleinstehende, für Senioren, für Neuzuge-
zogene und alle anderen Menschen, die Interesse an einem Miteinander haben. Hierfür sind 
unsere Nachbarschaftstreffs ideale Anlaufpunkte. Sukzessive haben wir sie in unseren Quar-
tieren entwickelt und bieten dort teilweise schon seit vielen Jahren verschiedene Angebote. 
Dazu zählen Mittagstische oder Kaffeekränzchen, Workshops, Spiel- oder Kreativangebote 
aber auch regelmäßige Beratungsangebote zu Wohn- oder Lebensfragen. Dafür kooperieren 
wir mit bewährten Sozialpartnern wie Diakonie, Caritas, St.-Augustinus-Gruppe, SkM oder 
SkF Neuss.

… werden ständig erweitert.
Ebenso wie wir Kitas in unsere Projektplanung einbinden, gehen wir auch in puncto Nach-
barschaftstreffs vor: So wird beim Augustinus-Park ein neuer Nachbarschaftstreff in die 
ehemalige „Alte Wäscherei“ neben dem neuen Gesundheitszentrum einziehen, sobald das 
historische Gebäude kernsaniert ist. Und auf dem Areal der Nievenheimer Straße in Norf 
soll ein Treff im von uns neugebauten Seniorenheim eine Heimat finden. So investieren wir 
nicht nur in neuen Wohnraum, sondern auch in neue Gemeinschaften. 

NACHBARSCHAFTEN STÄRKEN:
UNSERE TREFFS ALS 
SOZIALE HERZSTÜCKE

Unsere Treffs im Überblick

 TREFF BLEICHGASSE
 BLEICHGASSE, INNENSTADT
 KOOPERATION MIT ST.-AUGUSTINUS-GRUPPE

 MARIBU
 MARIENBURGER STRASSE, FURTH
 KOOPERATION MIT CARITAS NEUSS

 WEBERSTRASSE
 WEBERSTRASSE, DICHTERVIERTEL
 KOOPERATION MIT DIAKONIE NEUSS

 NACHBARSCHAFTSCAFÉ FRIEDRICH
 FRIEDRICHSTRASSE, ZENTRUM
 KOOPERATION MIT CARITAS NEUSS

 TREFF 20
 WINGENDER STRASSE, SÜDLICHE FURTH
 KOOPERATION MIT DIAKONIE NEUSS

 TREFF 55
 HÜLCHRATHER STRASSE, WECKHOVEN
 KOOPERATION MIT DIAKONIE NEUSS 
 UND SKF NEUSS



FÜR DIE ÄLTESTEN SORGEN:
UNSERE IDEEN 
FÜR SENIOREN

Services vor Ort…
Was wir mit unseren Nachbarschaftstreffs begonnen haben, setzen wir explizit auch für 
Seniorinnen und Senioren um: Mehrwert im Alltag. So helfen uns unsere bewährten Sozial-
partner dabei, weitere Angebote für ältere Menschen zu gestalten. Dazu zählen Hilfen bei 
Einkauf oder Haushalt, die Vermittlung von Pflegeangeboten oder unser mobiler Beratungs-
bus, der nicht mehr so mobilen Menschen vor Ort umfangreiche Unterstützung in allen 
Lebenslagen anbietet.

Solche altersgerechten Dienstleistungen bieten wir in allen unseren Quartieren an. Doch 
darüber hinaus planen wir bei unseren Neubau-Projekten generationenübergreifende Quar-
tiere. Nach unserem preisgekrönten Projekt „Südliche Furth“ sind auch die im Bau befindli-
chen Areale an der Nievenheimer Straße und im Augustinus-Park für alle Altersgruppen 
ausgelegt. So wird es Wohnungsangebote speziell für ältere Menschen geben, aber auch 
Wohnformen, die umfangreiche Serviceangebote unserer Sozialpartner Diakonie Rhein-Kreis 
Neuss und der St.-Augustinus-Gruppe mit einplanen.

.. und passende Wohnangebote
Doch damit nicht genug: Im neuen Quartier an der Nievenheimer Straße ist außerdem schon 
der Rohbau für unser erstes Seniorenheim fertiggestellt, das voraussichtlich Anfang 2022 
bezugsfertig ist. Betrieben von der Diakonie Rhein-Kreis Neuss, wird es dort auch zusätzlich 
weitere 30 Wohneinheiten für Betreutes Wohnen und Wohnen mit unterschiedlichen Be-
treuungsangeboten ebenso geben, wie 80 klassische Pflegeplätze. So wird für jeden Grad 
an Selbstständigkeit ein passgenaues Angebot gemacht.

Eine weitere Immobilie mit Pilotcharakter, die speziell altersgerecht geplant ist, wird im 3. 
Quartal 2021 fertiggestellt. Am Gottfried-Schmitz-Weg realisieren wir ein Mehrfamilienhaus 
mit 13 Mietwohnungen, die eigens für Menschen mit leichter demenzieller Erkrankung kon-
zipiert sind. Hier nutzen wir die Nähe zum benachbarten Memory-Zentrum der St.-Augus-
tinus-Gruppe, das spezielle Unterstützungsleistungen bietet. So können die zumeist älteren 
Bewohner hier so lange und sicher wie möglich selbstbestimmt leben. 
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Selbstbestimmung

Unsere älteren Mitbürgerinnen und 

Mitbürger sind uns besonders 

wichtig. Wir wissen, dass für sie 

manche körperliche oder geistige 

Tätigkeit herausfordernder ist und 

vieles nicht mehr so 

selbstverständlich wie früher. 

Wir bieten darum passende 

Wohnformen für jede Phase – und 

damit so lange wie möglich ein 

selbstbestimmtes Leben. 
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IN VERBINDUNG BLEIBEN
IN DER CORONA-ZEIT
WICHTIGER DENN JE

Digitaler Kontakt: Mit der Mieter-App
Das Jahr 2020 war für die meisten Neusserinnen und Neusser eine Herausforderung. Sowohl 
im Frühling als auch gegen Ende des Jahres musste auf so vieles verzichtet werden: Fami-
lienfeiern, Restaurantbesuche, oft sogar Urlaubsreisen. Aber auch ganz Alltägliches wurde 
eingeschränkt, wie etwa der persönliche Kontakt zum Neusser Bauverein. Wir mussten 
unsere Mieter- und Hausmeisterbüros für den Kundenverkehr schließen, persönliche Ge-
spräche waren nur noch nach vorheriger Anmeldung möglich. Gleiches galt für unseren 
Kundenservice im Haus am Pegel. Stattdessen bieten wir nach wie vor verstärkte Betreuung 
am Telefon oder per E-Mail an – und empfehlen unsere Mieter-App. Mit der Anwendung 
„MeinBauverein“ für Smartphones und Tablets können Mieter ihre Anliegen schnell und 
einfach mitteilen, auf Wunsch sogar Fotos mitschicken. Auch zeigt die App wichtige Infor-
mationen, wie etwa Nebenkostenabrechnungen oder den Stand des Mietkontos.

Analoges Highlight: Karneval im Nachbarschaftstreff
Ein Höhepunkt des an Veranstaltungen armen Corona-Jahres 2020 war für unsere Miete-
rinnen und Mieter gewiss der Besuch des Karnevalsprinzenpaares in unseren Mietertreffs. 
So legten Prinz Bernd I. und seine Novesia Conny I. am Tag vor Altweiber gleich an drei 
Stationen einen Stopp zum Karnevalsfrühstück ein: Im MARIBU, dem Treff 20 an der Win-
genderstraße und dem Nachbarschaftscafé Friedrich trafen sie auf begeisterte Jecken aus 
unseren Quartieren.

Kreative Lösungen: Kultur im Auto
Not macht erfinderisch, gerade wenn es um Kultur geht. So verlegte beispielsweise das 
Theater am Schlachthof (TaS) kurzerhand seine Bühne auf den Parkplatz: als „Auto-Theater“. 
Begeisterte Gäste verfolgten die Auftritte von Kabarettistinnen und Musikern. Und ebenfalls 
für ein automobiles Publikum in 300 Fahrzeugen gab es im Juni ein Konzert der Kölner Band 
„Brings“, das auf dem Kirmesplatz auf der Neusser Furth stattfand. Auch hier trugen wir 
gerne zu einer willkommenen Ablenkung vom Alltag bei.

In der Tasche

Mit der App „MeinBauverein“ 

erhalten alle Mieterinnen und 

Mieter der Neusser Bauverein AG 

im Apple App Store oder dem 

Google Play Store ihren 

kostenlosen Draht zu uns – schnell 

und flexibel. Der doppelte Vorteil: 

Über die App können auch wir die 

Nutzer direkt informieren, etwa 

über nötige oder erfolgte 

Reparaturen in ihrem Haus. 
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Starke Truppe: Jugendförderpreis für KSK Konkordia
Seit mehr als einem Jahrzehnt stiftet die Neusser Bauverein AG den jährlich vom Stadtsport-
verband Neuss vergebenen Jugendförderpreis. In 2020 ging er an den KSK Konkordia 1924 
Neuss. Begründung: Mit selbst ausgebildeten Jugendlichen hatte der Verein die Rückkehr in 
die 1. Ringer-Bundesliga geschafft – eine besondere Leistung. Den Ringern des KSK ist die 
Neusser Bauverein AG überdies schon lange verbunden, auch durch unser Angebot „Ringen 
für Kids“ für Mieterkinder in den Wohnquartieren Südliche Furth und Erfttal. 

Wichtige Message: Unterstützung für Jugendtheaterstück
Ab Sommer bot das TaS auch Vorstellungen im Freien an – als „Theater auf der Wiese“. Be-
sonders an ein junges Publikum richtete sich die Produktion „Besetzt! Ein Baum hat einen in 
der Krone“, die Naturschutz und Klimawandel ansprach. Die Neusser Bauverein AG unter-
stützte das Projekt, auch weil es einen wichtigen Baustein in der Mieterkommunikation dar-
stellt: Jeder kann mithelfen. Basierend auf dem Stück wurden auch kurze Videoclips für den 
Facebook- und YouTube-Kanal des Neusser Bauvereins produziert.

Bedeutsame Arbeit: Hilfe für Jugendprojekte
In der Pandemiezeit waren uns soziale Projekte mit Kindern und Jugendlichen besonders 
wichtig. So unterstützten wir den Sozialdienst katholischer Frauen (SkF) bei einem heiteren 
Sommerprojekt in Weckhoven ebenso wie die alljährliche Ferienaktion „Spaß im Gras“ in 
Grimlinghausen – natürlich jeweils corona-konform organisiert. Auch den offenen Treff InKult 
des Vereins Interkulturelle Projekthelden am Berghäuschensweg und das Spielmobil des Kin-
derschutzes förderten wir darum sehr gerne.  

Frohes Fest: Bäume und Weihnachtsspende
Zum Jahresende haben wir traditionell Weihnachtsbäume an unsere Nachbarschaftstreffs 
und Kitas verteilt. Statt Präsenten spendete die Neusser Bauverein AG an die Junge Bürger-
stiftung Neuss, die sich für Obdachlosen-Projekte einsetzte.

UNSERE FÖRDERUNG
FÜR SPORT, FÜR KULTUR – 
FÜR ALLE

Auf YouTube & Co

Das Kindertheaterstück „Besetzt! 

Ein Baum hat einen in der Krone“ 

nahmen wir als Basis für eine 

Nachhaltigkeits-Kampagne. Auf 

dem Facebook- und YouTube-Kanal 

des Neusser Bauvereins erklärt 

Hauptdarsteller Benni, wie das 

junge Publikum selbst aktiv 

werden kann, etwa in dem es 

Wasser oder Strom spart.
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NACHHALTIGKEIT 

IM QUARTIER:

NATUR UND 

MENSCH 

IM EINKLANG WIR WISSEN UM DIE BEDEUTUNG VON BÄUMEN UND 

PFLANZEN. SIE SIND CO
2
-SPEICHER UND SCHATTEN-

SPENDER, SIE VERBESSERN DAS QUARTIERSKLIMA UND 

TRAGEN ZUR BIODIVERSITÄT BEI – UND GLEICHZEITIG 

ZUM WOHLGEFÜHL DER MENSCHEN.  
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DAMIT NEUSS 
GRÜNER WIRD

Bäume pflanzen
IN UNSEREN QUARTIEREN GIBT ES CA. 8.500 BÄUME. 

UND JÄHRLICH PFLANZEN WIR NEUE DAZU.

Wildblumenwiesen anlegen
GEGEN DAS INSEKTENSTERBEN HABEN WIR MEHRERE WILDBLUMENWIESEN 

ANGELEGT UND WOLLEN AUCH RASENFLÄCHEN UMWANDELN.

Insekten ein Zuhause bieten
FÜR BAUVEREIN-MIETER UND VERSCHIEDENE KITAS HABEN 

WIR INSEKTENHOTELS BEREITGESTELLT.

Begegnungen im Garten fördern 
MEHRERE MIETER-BEGEGNUNGSGÄRTEN GIBT ES SCHON, ZUM 

BEISPIEL AM KOTTHAUSERWEG.

Urbanes Gärtnern ermöglichen 
FÜR URBAN-GARDENING-PROJEKTE SUCHEN WIR DERZEIT WEITERE 

MÖGLICHE FLÄCHEN UND EHRENAMTLICHE HELFER.
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NIEVENHEIMER STRASSE  FORTSCHRITT AUS 
DER LUFT GESEHEN: NEUN WOHNHÄUSER 
UND DAS SENIORENHEIM WACHSEN
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Christoph Hölters, Heinrich Thiel, Frank Lubig und Dirk Reimann



Unsere Großprojekte befinden sich derzeit in der Realisierungsphase: Die Neubauten auf 
dem Leuchtenberg-Areal nähern sich der Vermietung, die an der Nievenheimer Straße in 
Norf werden bauabschnittsweise fertiggestellt. Bei unserem größten Bauvorhaben Augusti-
nus-Park sind die nächsten Bauabschnitte bereits in der Planung. So können wir gespannt 
in die Zukunft schauen.

Geplante Fertigstellungen
Schon gegen Ende des Jahres 2021 rechnen wir mit der Fertigstellung des Leuchtenberg-
Areals. Insgesamt 154 Wohneinheiten, viele davon in den sehr gefragten kleineren Größen, 
sind dann bezugsfertig. Auf der anderen Seite des Alexianerplatzes geht es dann auch beim 
Augustinus-Park voran. So werden im Laufe des Jahres alle Praxisräume im neuen AP1 Gesund-
heitszentrum bezogen sein, ebenso die attraktiven Dachgeschosswohnungen. Außerdem 
rechnen wir mit dem Beginn der Erschließungsarbeiten für das insgesamt rund 15 Hektar 
große Areal. Letztendlich soll das größte Projekt unserer Geschichte für 550 Wohneinheiten 
von bezahlbaren Mietwohnungen und Eigentumseinheiten bis zu Einfamilienhäusern sorgen.    

Auch unsere zweite große Quartiersmaßnahme in Neuss-Norf wird sich schrittweise wei-
terentwickeln. Nachdem der Rohbau des Seniorenheims bereits jetzt fertiggestellt ist, rech-
nen wir mit einer Übergabe an den Betreiber Diakonie zum Jahresbeginn 2022. Parallel dazu 
wird ein weiterer Bauabschnitt entlang der Nievenheimer Straße fertiggestellt sein – hier 
sollen dann die ersten bezahlbaren Wohneinheiten der insgesamt 123 im generationenüber-
greifenden Quartier für die Mieterinnen und Mieter einzugsbereit sein. Die komplette Fertig-
stellung des Areals ist für 2023 geplant.

Zu unseren bald fertiggestellten Bauvorhaben zählen auch die 31 neuen Wohnungen, die nach 
dem Ausbau der Dachgeschosse an der Römerstraße entstanden sind. Hier sind die ersten 
Mieter bereits eingezogen, weitere werden im Jahresverlauf folgen. Ebenfalls werden unsere 
zwei Projekte am Gottfried-Schmitz-Weg, das Mehrfamilienhaus für leicht demenziell 
Erkrankte mit 13 Mietwohnungen und die sechs öffentlich geförderten Mieteinfamilien-
häuser, bis zum Herbst 2021 fertiggestellt. Gerade erst begonnen haben hingegen zwei 
weitere Neubau-Projekte: vier Mehrfamilienhäuser Am Hohen Weg mit 48 öffentlich ge-
förderten Mietwohnungen und zwei Gebäude an der Willi-Graf-Straße, die später 43 öffent-
lich geförderte Einheiten bieten werden.

Soziale Verantwortung und Nachhaltigkeit
In 2021 und den folgenden Jahren bauen wir aber nicht nur das Angebot an Wohnungen 
aus. Denn mit unserer Aufgabe der Bereitstellung von attraktivem, bezahlbarem Wohnraum 
geht immer auch die soziale Verantwortung einher. Das heißt: Wir planen auch den Ausbau 
unserer Einrichtungen und unseres Engagements, etwa mit drei weiteren Kitas. So wird im 
Augustinus-Park neben dem ebenfalls neu geplanten Nachbarschaftstreff in der „Alten 
Wäscherei“ auch die neue Kita zum Jahreswechsel 2021/2022 fertig. 

Darüber hinaus werden wir bei unseren Entwicklungsmaßnahmen, Neubauten und Be-
standsimmobilien unser Wirken weiter auf Nachhaltigkeit und Klimaneutralität ausrichten.

Und natürlich werden wir weiterhin alle Entwicklungen rund um die Corona-Pandemie ver-
folgen und unseren Mieterinnen und Mietern Hilfen anbieten, wann immer wir es können. 
Wir sind auf verschiedenen Kommunikationskanälen ansprechbar und werden auch bei 
wirtschaftlichen Schwierigkeiten der Menschen in unseren Quartieren versuchen, individuelle 
Lösungen zu finden. Das sehen wir ebenfalls als Teil unserer Aufgabe: Für guten Wohnraum 
sorgen und dazu beitragen, dass wir alle gemeinsam gerne hier in Neuss leben.

AUSBLICK. 
UNSER STREBEN FÜR DIE ZUKUNFT. 
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